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1 DAS WICHTIGSTE IN KURZE

Die vorliegende Befragung von Blrgermeisterinnen und Blirgermeistern in Niederdsterreich erfolgte zu-
nachst als online Befragung. Zwischen 7. und 19. Janner antworteten 89 angesprochene Blirger-
meisterinnen. Nach einer Zwischenauswertung wurde eine nach Vierteln und Ortsgrofte vorgeschich-
tete Telefonstichprobe erstellt und es wurden weitere 12 Interviews durchgefihrt.

Anders als laut Briefing erwartet, war der Anteil der Befragten mit einer aktiven GBV im Ort nicht sehr
hoch: Gerade 35% konnten Uber ihre Erfahrungen mit Gemeinniitzigen Bauvereinigungen berichten.
Die Stichprobe wurde darauf in einem weiteren Erhebungsschritt auf 65 Interviews mit Blrgermeiste-
rinnen, die mit GBV im Ort Erfahrungen haben, aufgestockt. Die telefonische Feldarbeit wurde am 25.2.
beendet.

1.1 NO RAUMORDNUNGSGESETZ

Eine erkennbare Erleichterung bei Ankauf von Altgebauden durch das NO Raumordnungsgesetz sehen
die Betroffenen — wenn Uberhaupt nur im Ortskern -, bei Altgebauden aulierhalb und vor allem bei der
Bevorratung von Baugrundstlicken ist das neue ROG eher behindernd und die Grundstiickspreise wer-
den steigen.

Die Entwicklung der Raume anhand der GFZ wird in Hinkunft fast ausschlieBlich in der Hand der ortli-
chen Raumplaner liegen, die GBVs werden damit kaum betraut, genauso wenig wie bei der Entwicklung
neuer Siedlungsgebiete.

Liegenschaften im Ortskern werden in erster Linie (iber den Preis an GBVs verkauft, die Blirgermeiste-
rinnen gehen nicht davon aus, dass die Verkauferinnen eine Wohnung als Gegenleistung wollen;
tendenziell glauben die Befragten, dass die Auswirkungen nicht genutzten Eigentums im Zentrum den
Betroffenen nicht gelaufig sind.

Die Vergabe von Baurechtsgriinden an eine GBYV ist fir 58% vorstellbar, in 18% nur unter bestimmten
Bedingungen und in 23% der Félle wird das ausgeschlossen.

Etwas mehr als die Halfte der Blurgermeisterinnen nennt Bedarf an der Entwicklung von
Mischobjekten, etwas weniger als die Halfte verneint einen solchen Bedarf.

1.2 DIE GBVs IN DER GEMEINDE

Die mdéglichen Dienstleistungen der GBVs in den Gemeinden erfreuen sich deutlich heterogener Nut-
zung. Am ehesten sind es Mietwohnungen mit Kaufoption (72%) vor Reihenhdusern mit Kaufoption
(58%) und reinen Mietwohnungen (48%). Wohnhausverwaltung wird bei 45% in Anspruch genommen,
nachtragliches Wohnungseigentum von 42%. Damit aber sind die Angebote, die von zumindest rund
der Halfte der Gemeinden genutzt werden, schon erschépft. Besonders selten werden Sanierungen von
Mischobjekten, Neubau kommunaler Gebaude aber auch Bevorratung von Bauland, Ortskernentwick-
lung oder die Sanierung kommunaler Gebaude nachgefragt.

Die Zufriedenheit mit diesen Dienstleistungen und Produkten (bei den Blirgermeisterinnen, die sie nut-
zen) ist auch héchst unterschiedlich. Die wenigen Urteile zu Sanierungen von Mischobjekten ergeben



hervorragende Noten (MW: 1,8). Mit Notenschnitten von bis zu 2,0 werden auch die Sanierung von
Wohnhausern, die Abwicklung des Wohnzuschusses, der Bau von Reihenhausern, die Wohnhausver-
waltung und der Neubau von Mietwohnungen mit Eigentumsoption sehr positiv gesehen.

Werte knapp Uber 2,0 zeigen hohe Zufriedenheit beim Bau von Mischobjekten, Reihenhausern mit Op-
tion bzw. im Eigentum und Mietwohnungen. Aber auch Eigentum nachtraglich und die Verwaltung
kommunaler Gebaude werden recht freundlich benotet.

Die Sanierung von Wohnbauten der GBVs, der Neubau von kommunalen Gebauden, die (seltene) Orts-
kernentwicklung oder die Sanierung von kommunalen Gebauden werden weniger freundlich benotet.
Deutliche Kritik kommt vor allem aber bei der Bevorratung von Bauland.

In Summe sind die Blrgermeisterinnen und Blirgermeister mit den Leistungen der GBVs aber sehr
zufrieden, ein Mittelwert von 1,9 macht das deutlich. Die Partnerschaftlichkeit im Eingehen auf die Be-
dirfnisse der Gemeinde (MW: 2,0), beim Zugang zu den Landesstellen (MW: 2,1) und der schnellen
Reaktion (MW: 2,3) zeigen Augenhdhe.

Dementsprechend wird auch die Zusammenarbeit insgesamt mit 1,9 im Schnitt sehr gut benotet. Mit
der Wartezeit auf Forderzusagen durch das Land sind die Gemeinden relativ zufrieden, Kritik kommt
nur von einigen wenigen Befragten.

1.3 DIE STARKEN UND SCHWACHEN DER GBVSs AUS SICHT DER GEMEINDE

Die Starken der GBVs aus Sicht der befragten Biirgermeisterinnen und Blirgermeister liegen in der auf
Erfahrung begriindeten Kompetenz bei der Schaffung leistbaren Wohnraums. Die Gemeinnutzigkeit
fuhrt zu Stabilitat und Kontinuitat, die GréRRe schafft einen Risikoausgleich und die Verankerung im Land
schafft Uberblick und Zugang zu Stellen des Landes. GBVs arbeiten gegen den Flachenverbrauch.

Als Verbesserungsmdglichkeit (und damit als Schwachen) werden haufig Wissensdefizite bei Bauord-
nung und Bebauungsbestimmungen genannt, die Beratung, die Reaktionszeiten und das Eingehen auf
die Wiinsche der Gemeinde sind weitere Kritikpunkte. Darlber hinaus sind gelegentlich Konflikte mit
Mietern und Eigentimern sichtlich ein Problem.

Zusatzlich wiirde man sich von den GBVs mehr planerische Leistungen im Sinne von stadtebaulichen
Lésungen, einer Belebung und Gestaltung der Innenstadte, einer aktiven Immobilienentwicklung wiin-
schen. Aber auch mehr Beratung, schnellere Abwicklungen, sorgfaltigere und hochwertigere (auch
Okologischere) Planungen oder mehr Fokus auf Sanierungen sind konkrete Wiinsche an die GBVs.

Ein Vergleich mit den gewerblichen Bautragern zeigt aus Sicht der Birgermeisterinnen Vorteile fiir die
GBVs vor allem durch die geregelte Ertragssituation und damit die Priorisierung der Leistbarkeit vor
dem Gewinn. Dariiber hinaus haben GBVs besseren Zugang zu den Férderungen, wickeln auch Dinge
wie den Wohnzuschuss ab und sind in Summe ein umfassender Partner der Gemeinden.

Die Erfahrungen der Befragten mit den GBVs sind teilweise auf Bauprojekten beruhend, die schon etliche
Jahre zuriickliegen, anteilig sind es aber rund 80% der Birgermeisterinnen, in deren Gemeinden in den
letzten vier Jahren neu gebaut wurde. Die Befragten stehen damit fir etwas mehr als 72 Reihenhauser
bzw. rund 61 Wohnungen, die in dem jeweiligen Jahr in den betroffenen Gemeinden fertiggestellt wurden.



1.4 BEURTEILUNG DER GBVs

Die hier Uberpriften Leistungsaspekte der GBVs rund um den Neubau zeigen beste Bewertungen, die
nur in einigen wenigen Fallen durch etwas kritischere Noten getriibt werden. Unstrittig gelobt werden
die GBVs fur die Auslastung und die Vergabe der Wohnungen und die Abwicklung des Baugeschehens.

Bei Bauqualitat und architektonischer Gestaltung vergeben ein bzw. zwei Befragte eine Note ,4“, bei
den Kosten sind es aber schon 7 Blirgermeisterlnnen, die nicht zufrieden sind und bei der Mangelbe-
hebung sind es vier von 65 Blrgermeisterinnen.

Dass die GBVs den Gemeinden verlassliche Partner sind, steht weitestgehend aul3er Frage, 85% ver-
geben hier eine Note ,1“ oder ,2%, 15% eine Note “3“. Dass die Wohnungsversorgung ohne GBVs nicht
sichergestellt ist, bezweifeln 12 Befragte und 6 sind eher skeptisch. Dass die GBVs ein wesentlicher
regionaler Impulsgeber sind, unterschreiben 61%, 16% aber stellen das in Abrede. Bei der Rolle des
Arbeitgebers sind sogar 24% deutlich anderer Ansicht. Und letztlich sind es 34%, die nicht der Uber-
zeugung sind, dass die GBVs die Aufgaben ibernehmen, die sonst keiner tibernimmt.

1.5 GBVS IN GEGENUBERSTELLUNG ZU GEWERBLICHEN ANBIETERN

Eine knappe Mehrheit der Birgermeisterinnen ist sicher, dass die GBVs und die gewerblichen Dienst-
leister ihre Rollen jeweils klar definiert haben und die Aufteilung gut funktioniert. 45% halten sich bei
einem Urteil zurlick und 5% bezweifeln diese Aufteilung. Knapp zwei Drittel glauben, dass die GBVs es
sich gut eingerichtet haben und sich gegenseitig nicht weh tun. 16% aber sehen das kontrar. 43% sehen
einen grofRen Wettbewerb (und damit eine Steigerung der Performance) zwischen den GBVs, 25%
(Uberhaupt) keinen. Und nur 23% glauben, dass die GBVs fur die gewerblichen Anbieter ibermachtige
Gegner sind, 34% aber sehen das keinesfalls.

Preisvorteile fir Wohnungen aus dem Segment der GBV sehen 60% der Blrgermeisterinnen, 12%
nehmen bei den Privaten glinstigere Wohnungen wahr. Wenn es Qualitatsunterschiede zwischen Bau-
ten der Privaten und der GBVs gibt, dann sind diese minimal und die Vorteile fallen leicht zugunsten der
GBVs aus, auch wenn einige Befragte Qualitatsvorteile bei den Gewerblichen sehen.

Deutlicher sind die Vorteile aus der Sicht der Betroffenen fiir die GBVs bei der Intensitat der Kooperation
mit der Gemeinde.

1.6 WEITERE AUFGABEN DER GBVSs

Die Befragten weisen nur in Ausnahmefallen eine Nahe zu GBVs durch eine Funktion im Aufsichtsrat
einer GBV auf: 12% der Blrgermeisterinnen und Blrgermeister, die wir befragt haben, geben an, ein
solches Mandat auszufillen.

In 55% der Gemeinden haben die GBVs auch ,betreutes Wohnen* realisiert. Die Zusammenarbeit mit
den Gemeinden und Sozialeinrichtungen funktioniert dabei fiir iber 80% tadellos, mit den Vereinen
sehen nur 70% reibungslose Zusammenarbeit, 14% aber ernste Probleme.

Immerhin 60% der Birgermeisterlnnen mit Erfahrungen mit GBVs sehen in ihren Gemeinden Bedarf fir
das Modell ,Junges Wohnen*. Und das in doch einigermal3en gro3en Mengen. Im Schnitt schatzen die
Vertreterlnnen der Gemeinden den aktuellen Bedarf auf 35 Wohnungen im Schnitt pro Gemeinde.
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1.7 PROBLEME IM LOCKDOWN

Die Auswirkungen der beiden ersten Lockdowns auf die Zusammenarbeit bzw. die Projekte mit den
GBVs waren durchaus Uberschaubar. Gerade einmal 12% der Blirgermeisterlnnen haben Bauverzdge-
rungen zu beklagen und 9% monieren die Erreichbarkeit von Sachbearbeitern bzw. Entscheidungs-
tragern. Und Uberhaupt nur zwei Befragte haben Probleme bei der Ubergabe und/oder Riickgabe von
Wohnungen konstatiert.

Etwas groRRer aber immer noch nicht Gberragend werden die Probleme in der Zusammenarbeit mit den
Behorden gesehen. Mit 4% sind die Betroffenen von Verzégerungen bei Baubewilligungen eine kleine
Gruppe, die 10%, die Verzdgerungen bei den Bauverhandlungen berichten schon relevanter und im-
merhin 18% beklagen Verzdgerungen wegen eingeschrankter Verfligbarkeit von Sachverstandigen
bzw. Gerichten.

1.8 STRUKTUR DER GEMEINDEN

Zwei Drittel der Gemeinden sehen sich als Wachstumsgemeinden, ein Siebentel bezeichnet sich als
stagnierend uns ein Flnftel sogar als abwanderungsbedroht.

Die Burgermeisterinnen (14%) und Burgermeister sind Uberwiegend zwischen 40 und 59 Jahren alt,
verflgen zu 38% Uber einen Lehrabschluss und zu etwas mehr als einem Viertel Uber Matura oder zu
34% Hochschulabschluss. Durch die urspriinglich reprasentative Auswahl sind alle Ortsgré3en vertreten.



‘B

In der Gemeinde tatige GBVs

Basis: Total, n=65

Frage 1: Welche GBVs sind bei Ihnen in der Gemeinde tatig?

Nennungen

WET

Alpenland

GEDESAG

Heimat Osterreich

Neue Heimat Gewog

EBSG (Stidraum)

Schénere Zukunft

SGN Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen
NBG

Frieden

Gebds

Wien Sid

WAV

Austria AG

Arthur Krupp

Niobau

Heimstatte

Gewog

Baugenossenschaft Modling

Atlas

Waldviertler Siedlungsgenossenschaft
Allgemeine gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft
Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft Kirchberg/Wagram

‘B

Einfluss des ROG

Basis: Total, n=65

Frage 2a: Das neue NO Raumordnungsgesetz hat wesentliche Anderungen gebracht. Welchen Einfluss hat

Anzahl
18
18
12
11
10

=
o
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Nennungen

Noesta

BWS

GWSG

Siedlungsgenossenschaft Amstetten
EGW

Tullnbau

Madlinger Siedlungsgenossenschaft
Aura

GED Wohnbau
Wohnungsgenossenschaft St. Polten
Kamptal GBV

ovw

Buwog

Neue Eisenstadter

VierD

Terra

Wiener Genossenschaft

WNG

Schwarzatal

SG Pielachtal

GWB Nord-Ost

WB Wohnbau- und Betreuungs GmbH
Negus Immobilien

das neue ROG Ihrer Ansicht nach auf die folgenden Aktionen?

Durch das neue ROG ist...

100

0 20 40 Prozent g4, 80
Ankauf von Altgebauden im
Ortskern 23 48 20
Ankauf von Altgebauden 15 48
auBerhalb des Ortskerns
Bevorratung von 6 32 31

Baugrundstlicken

® Wesentlich leichter geworden

Teils, teils

Etwas leichter geworden

Eher schwieriger geworden

® Wesentlich schwieriger geworden

Anzahl

Mw

2,9

3.1

3,7

2
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‘B

Einfluss des ROG auf die Baugrundstuckpreise

Basis: Total, n=65
Frage 2b: Und welchen Einfluss hat das neue ROG Ihrer Meinung nach auf die Entwicklung der

Baugrundstuickpreise?
Ist der Kauf von Bauland und neuen Flachen dadurch...

0 20 40 Prozent g4 80 100

Wesentlich glnstiger I 3

Eher gunstiger 3
Teils, teils 40

Eher teurer 42

Wesentlich teurer - 12

‘B

Entwicklung Geschossflachenzahl

Basis: Total, n=65

Frage 3a: Speziell in Stadt- und Ortskern wird kiinftig die sogenannte ,Geschossflachenzahl® in der
Raumordnung eine wesentliche Rolle spielen. Werden Sie zur Entwicklung dieser Raume die Leistungen der
gemeinnitzigen Bauvereinigung in Anspruch nehmen oder werden diese Rdume ausschlief3lich Gber den

ortlichen Raumplaner entwickelt? P ¢
0 20 40 rozent g 80 100

AusschlieRlich GBV I 3 MW: 3,7

Zum Grofteil GBV 6

Teils, teils 31

Zum Grofiteil ortlicher 37
Raumplaner

AusschlieBlich ortlicher 23
Raumplaner



‘B

Entwicklung neuer Siedlungsgebiete
Basis: Total, n=65

Frage 3b: Auch bei der Entwicklung von Siedlungsgebieten sind strengere Regeln durch das ROG aktuell
bedeutsam. Werden Sie zur Entwicklung dieser Rdume die gemeinnutzigen Bauvereinigungen in Anspruch
nehmen oder ausschliellich den értlichen Raumplaner?

0 20 40 Prozent g4 80 100

Ausschliefilich GBV I 3

Zum Grofdteil GBV 3

Teils, teils 25

Zum Grofiteil ortlicher
Raumplaner

AusschlieBlich ortlicher 34
Raumplaner

35

‘B

Anreiz fur Verkauf an GBVs

Basis: Total, n=65

Frage 4: Welchen Anreiz brauchen ihrer Meinung nach Eigentiimer von Liegenschaften im Ortskern, um an
GBYV zu verkaufen. Wie sehr treffen da die folgenden Punkte zu?

P t MW
0 20 40 rozent  gg 80 100

Reine Preisfrage 15 8 3 1,6

Schlecht informiert 23 29 18 2.8

Eine Wohnung als Gegenleistung 12 20 43 3,6

u Trifft sehr zu = Trifft eher zu  Teils, teils = Trifft eher nicht zu ® Trifft iberhaupt nicht zu



‘B

Vergabe von Baurechtsgrinden an die GBVs

Basis: Total, n=65
Frage 5: Und ist Inre Gemeinde auch bereit, Baurechtsgriinde an die GBVs zu vergeben?

0 20 40 Prozent 4, 80 100
Ja 58
Nennungen

wenn wieder Baugriinde vorhanden sind

Ja, aber nur unter bestimmten 18 vom"PrOJekt abhar1g|g :
Voraussetzungen Beniitzungsart, GréRe, Ortsbild
es geschieht das, was die Gemeinde will. Kein verdichteter GWB.
Erhebung der Nachfrage
Absprache mit Bgm
genligend Bauland
Bauzwang

wir haben derzeit keine mehr

Nein

<IBW

Entwicklung von Mischobjekten

Basis: Total, n=65

Frage 6a: Und ist die Entwicklung von Mischobjekten (Wohnbau, Geschafte, Ordinationen, Nahversorgung,
Startups,...) in lhrer Gemeinde ein Thema? Besteht da Bedarf?

Frage 6b: Und wie groR ist dieser Flachenbedarf (Basis: es besteht Bedarf, n=37)

0 20 40 Prozent g4 80 100

Ja, es besteht dringender

Bedarf | Flachenbedarf: 4.985 m2

Ja, es besteht eher Bedarf 28

Nein, es besteht eher kein 34
Bedarf

Nein, es besteht Gberhaupt
kein Bedarf



‘B

Dienstleistungen der GBVs
Basis: Total, n=65
Frage 7a: Welche Produkte und Dienstleistungen erbringen die GBVs fiir lnre Gemeinde?

0 20 40 FProzent 4, 80 100

Mietwohnungen mit Kaufoption [NNREINEEEE 2
Reihenhauser Miete mit Kaufoption [ININIGT 58
Reine Mietwohnungen [INNENEG 43
Wohnhausverwaltung [INNINININING@EN 45
Nachtragliches Wohnungseigentum [N 42
Reihenhauser Eigentum ab Erstbezug [INNENEREGIEGIGENN 32
Eigentumswohnungen ab Erstbezug [ INENREGTE 23
Sanierung von Wohnbauten Genossenschaft [ NNNENEGEGEE 26
Abwicklung Wohnzuschuss [INRNRNRN-INNEE 25
Mischobjekte [NRNREEGEGEG 22
Sanierung von Wohnh&usern Gemeinde _ 18
Reihenhauser reine Micte [ NG 17
Verwaltung kommunaler Gebaude [N 15
Sanierung von kommunalen Gebauden [N 14
Ortskernentwicklung [N 12
Neubau kommunale Gebaude [ 8
Bevorratung [ 8
Sanierung von Mischobjekten Gemeinde [l 6
Anderes 8

16

‘B

Zufriedenheit mit Dienstleistungen

Basis: von GBVs erbrachte Leistungen fiir die Gemeinde

Frage 7b: Sie sehen nun jene Produkte und Dienstleistungen, die GBVs fiir Ihre Gemeinde erbringen. Wie
zufrieden sind Sie mit den einzelnen Leistungen?

Prozent Mw

0 20 40 60 80 100
Sanierun%\éﬁe\i/r\:gr;nhéusem “ 58 1,6
Abwicklung Wohnzuschuss “ 13 25 1,6
SanierungGveorgel\i/rl]izghobjekten “ 25 25 1,8
Reihenhéuser reine Miete 55 18 1,9
Wohnhausverwaltung 45 17 7 2,0
Mietwohnungen mit Kaufoption “ 32 28 ZE 2,0
Mischobjekte n 50 29 21
Reihen;:;soirﬁlc\)/lri]ete mit n 47 26 3 2.1
Reine Mietwohnungen “ 39 26 3 H 21

B Sehr zufrieden Eher zufrieden Teils, teils

17



‘B

Zufriedenheit mit Dienstleistungen
Basis: von GBVs erbrachte Leistungen fiir die Gemeinde

Frage 7b: Sie sehen nun jene Produkte und Dienstleistungen, die GBVs fiir Ihre Gemeinde erbringen. Wie
zufrieden sind Sie mit den einzelnen Leistungen?

Reihenh&user Eigentum ab
Erstbezug

Nachtragliches
Wohnungseigentum

Verwaltung kommunaler Gebaude

Eigentumswohnungen ab
Erstbezug

Sanierung Wohnh&usern
Genossenschaft

Ortskernentwicklung

Sanierung von kommunalen
Gebauden

Neubau kommunale Gebaude

Bevorratung von Bauland

0 20 40 Prozent g, 80 100 MW
En sz ™ B
B - ” 2
. . WE
T W e
N o0 B -

B Sehr zufrieden

Eher zufrieden Teils, teils

‘B

Zufriedenheit mit Dienstleistungen insgesamt

Basis: Total, n=65

Frage 7c: Wie zufrieden sind Sie mit den Produkten und Dienstleistungen der GBVs fiir die Gemeinde

insgesamt?

0

20

40

Prozent

60 80 100

Eher zufrieden

Teils, teils

Eher nicht zufrieden

Uberhaupt nicht zufrieden

18

N

49



‘B

Wohnzuschussberechnung

Basis: Total, n=65
Frage 8: Wird in IThrer Gemeinde die Wohnzuschussberechnung und die Abwicklung flr die Mieter bzw.
Eigentimer von den in der Gemeinde tatigen GBVs durchgefuhrt?

0 20 40 Prozent 4, 80 100

Ja, wird von den GBVs 52
durchgefiihrt

Nein, wird nicht von den GBVs
durchgefiihrt

17

Weil ich nicht

20

<IBW

Zufriedenheit mit Zusammenarbeit

Basis: Total, n=65
Frage 9a: Und wie zufrieden sind Sie mit der Partnerschaft in der Kooperation mit den GBVs bezliglich der
folgenden Aspekte?

P t MW
0 20 40 rozent  go 80 100
Eingehen auf die Bedurfnisse der
- _ 31 i "
Zugang zu Landesstellen - 37 29 2y 21
Schnelle Reaktion/Bearbeitung - 37 25 12 2 23

m Sehr zufrieden = Eher zufrieden © Teils, teils = Eher nicht zufrieden ® Uberhaupt nicht zufrieden

21



‘B

Zufriedenheit mit Zusammenarbeit insgesamt
Basis: Total, n=65
Frage 9c: Wie zufrieden sind Sie mit der Partnerschaft in der Kooperation mit den GBVs insgesamt?

0 20 49 Prozent 4, 80 100
Eher zufrieden 45
Teils, teils 22

Eher nicht zufrieden 0

Uberhaupt nicht zufrieden 0

‘B

Zufriedenheit mit Wartezeit auf Forderzusage
Basis: Total, n=65
Frage 9b: Und wie zufrieden sind Sie mit der Wartezeit auf Forderzusage von den Landesstellen?

0 20 40 Prozent g4 80 100

Sehr zufrieden - 18

Eher zufrieden 51

Teils, teils 26

Eher nicht zufrieden 5

Uberhaupt nicht zufrieden 0



‘B

Starken von GBV

Basis: Total, n=65
Frage 11a: Was sind lhrer Ansicht nach die Starken von GBVs in der Zusammenarbeit mit Gemeinden?

Nennungen

der Wunsch, Wohnflachen zu entwickeln

die Gemeinnutzigkeit

Erfahrung, Kompetenz

guter Uberblick

individuell

Kompetenz in Baufragen

Minimierung des Flachenverbrauches, bessere Ausnutzung der Flachen
Regionsubergreifende Vernetzung

Schaffung von leistbarem Wohnraum fiir Familienwohnungen, betreutes Wohnen fir die
altere Generation, Junges Wohnen als Startwohungen

Schaffung von leistbarem Wohnraum. Partnerschaft, Thema Gemeinnutzigkeit
(Genossenschaftsprinzip) Férderungen

sichere langjahrige Marktteilnehmer im Vergleich zu privaten Entwicklern

Stabilitat und Kontinuitat

starkere Beriicksichtigung der Gemeindebeddirfnisse, Bereitstellung von leistbarem
Wohnraum in der Gemeinde, Serviceleistungen wie zB Hausverwaltung

die durch ihre GroRe bedingte bessere "Risikoverteilung"

die gute Kenntnis der Wege zum Land und anderen Rahmenbedingungen fiir deren Bau

die Nutzung zeitgemaRer Architektur und Wohnformentwicklungen durch den
Uiberregionalen Blick auf den Markt und den Bedarf

Know-how in Projektabwicklung

Abwicklung

Erfahrung, die sie haben; realistische Einstellung in der Vergabe

gut gebaut

Schaffung von Wohnraum durch verdichtete Bebauung in teilw. Abstimmung mit Gemeinde - Férdermodelle
rasche Umsetzung der Bauvorhaben

Kenntnis von der ortlichen Situation, Bedachtnahme auf Bauordnung und 6rtliche Gegebenheiten
GBV konnen kleine Gemeinden gut tiber den Tisch ziehen. Die groRe Starke der GBV liegtin
der Auswahl billiger und schwacher Planer, die oftmals weder Kenntnis der Bauordnung noch der értlichen
Bebauungsbestimmungen aufweisen.

‘B

Verbesserungsmoglichkeiten
Basis: Total, n=65

Frage 11b: Was sollte Ihrer Ansicht nach die GBV in der Zusammenarbeit mit Gemeinden noch besser
machen, wo bestehen Verbesserungsmoglichkeiten?

Nennungen

Beratung

erste Planung

Eingehen auf Wiinsche und Ideen der Gemeinden beim Neubau

gute Basis grundsatzlich bereits gegeben

Kenntnis der Bauordnung und der 6rtlichen Bebauungsbestimmungen

Auswechslungen rechtzeitig bei der Baubehdorde anzeigen, damit die Gemeinde
Anmeldungen von Mietern/Eigentiimern auch durchfiihren darf, in konsenslosen
Gebauden ist das nicht zuldssig. Einhaltung der Bebauungsvorschriften.

Konflikte bei den Mietern/Eigentiimern rascher und professioneller bewiltigen
Reaktionszeit, offenbar besteht bei allen Bauvereinigungen akuter Personalmangel
Vernetzungsgesprache Gemeinden

Bau von "multifunktional" oder bedarfsorientiert "nutzbaren" Flachen - allenfalls
Wohnungen in Gewerbe umnutzen und umgekehrt - je nach Bedarf

Gemeinnutzige sollten sich in Gemeinden fir Projekte auch einem Wettbewerb stellen!
Im Hinblick auf Losungen, Kosten u.a.

bestehende Objekte aktiv sanieren und faire Handhabung von Vertragen aus der
Vergangenheit; in der Zusammenarbeit agieren die einzelnen GBVs sehr unterschiedlich,
manche "sitzen auf einem hohen Ross"



‘B

Zusatzlich gewunschte Leistungen von GBVs
Basis: Total, n=65

Frage 10: Welche Leistungen wiirden Sie sich fiir hre Gemeinde von den GBVs zusatzlich wiinschen, was
sollten die GBVs Uber die derzeitigen Aktivitdten hinaus anbieten?

Nennungen

aktive Immobilienentwicklung

architektonisch hochwertige Planungen

Baukulturpflege

qualitativ hochwertige stadtebauliche Lésungen

groBzligige Freiflachen (keine Vergartelung der Freiflachen)

gute Grundrisse

behutsame Sanierungen im Bestand

mehr Beratung und zligigeres Durchfiihren von Projekten

mehr Mitarbeit in der Stadtentwicklung

Quartiersplanung- und Umsetzung

Innenstadtplanung, Belebung, Gestaltung

umweltbewusstere Bauweisen (z.B. 6kologische Dammung)

viel raschere Arbeit bei Planung, Baueinreichung und Reaktion auf Anmerkungen durch die Baubehorde
Sanierung von dlteren Bestandsobjekten - konkret bei uns eine leerstehende ehemalige Schule
mehr Objekte mit Mischnutzungen

eine strategische Grundstiicks- und Gebdudesicherung flr eine nachhaltige schrittweise
Wohnbau-Entwicklung der Gemeinde auf einen langeren Zeitraum und nicht nur von Einzelobjekt zu
Einzelobjekt: so eine Art Wohnentwicklungsplan auf die jeweilige Gemeinde zugeschnitten!
moderne, zeitgemale Projekte, insbesondere in der Ortskernentwicklung, nicht nur das eigene Projekt
sehen, Konzepte oft "copy-paste" mit Fokus auf Kosten und wenig Vision

Derzeit kein Wunsch/kein Bedarf

‘B

Vergleich GBV mit gewerblichen Bauunternehmen
Basis: Total, n=65
Frage 11c: Was kénnen lhrer Ansicht nach die GBVs besser als gewerbliche Bauunternehmen/Bautrager?

Nennungen

die Vermarktung

es steht nicht der Profitim Vordergrund! Thema Leistbarkeit Qualitat
fehlende Gewinnorientierung

Bereitstellung geférderter Wohnungen

Unterstitzung kommunaler Einrichtungen

Forderansuchen werden schneller abgewickelt

hier besteht ein Gleichgewicht

Zugang zu Férderungen

Kenntnis Gber Raumordnung

Kontakt zu Foérderstellen

serioser

sie sind nicht auf Gewinn ausgerichtet

sie versetzen sich in die Lage des Mieters, deshalb achten Sie nicht darauf, dass nur billig
gebaut wird. Es entstehen preislich giinstige Wohnungen die gut geplant sind.
sind berechenbarerinihrem Tun

verlasslichere Vetragspartner

Wohnzuschuss Abwicklung

esist eher ein gewisser Fokus auf "Rundumanliegen" der Gemeinde merkbar und
Wohnbau beschrankt sich nicht nur auf das reine Objekt!

Preisgestaltung

sie kdnnen es billiger anbieten

besserer Zugang zu Forderungsstellen

schneller mit der Férderungsabwicklung

Forderungen lukrieren

Abwicklung der Vorhaben funktionieren bestens



‘B

Von GBYV fertiggestellte Wohnbauten

Basis: Total, n=65

Frage 12a: In welchem Jahr wurden zuletzt bei Ihnen in der Gemeinde Wohnbauten von GBVs fertiggestellt?
Frage 12b: Was schéatzen Sie: wie viele Reihenhduser bzw. Wohnhauser wurden in diesem Jahr insgesamt
fertiggestellt?

Zuletzt fertiggestellte Wohnbauten

2000 3%

2005 2% Anzahl fertiggestellter Wohnbauten
2007 2%

2008 2%

2010 3% |:> Reihenhauser 72
2012 3% Wohnhauser 61
2013 3%

2016 2%

2017 11%

2018 8%

2019 15%

2020 48%

‘B

Bewertung der Wohngebaude bzw. Leistungen
Basis: Total, n=65
Frage 13: Bitte beurteilen Sie die zuletzt fertiggestellten Wohngebaude bzw. die Leistungen der GBV.

P t MW
20 40 rozent  go 80 100

Auslastung/ Belegung der
Wohnungen 32 5 1,4

o

Abwicklung des Baugeschehens n 55 15 1,9
Woowomboull 58 2 1.0

Bauqualitat n 43 26 2 2,0

Architektonische Gestaltung “ 34 34 5 2,2
Kosten der Wohnungen 40 32 9 E 2,4

Behebung von Mangeln “ 38 42 6 2,4

= Sehr gut Eher gut Teils, teils Eher nicht gut = Uberhaupt nicht gut



- ['‘BW

Zustimmung bei Aussagen
Basis: Total, n=65
Frage 15: Und wie sehr stimmen Sie den weiteren Aussagen zur Rolle der GBVs zu?

P t Mw
0 20 40 rozent  gg 80 100

Die GBVs sind fir die Gemeinden
verlassliche Partner 34 15 1,7

Ohne GBVs konnten wir die
Wohnversorgung nicht 31 18 9 2,0

sicherstellen

Die GBVs sind ein wesentlicher
regionaler Impulsgeber 23 1" 2,3

Die GBVs sind ein wesentlicher
regionaler Arbeitgeber 28 18 2,7

Die GBVs libernehmen Aufgaben,
fur die sich sonst kaum jemand 22 3,0

finden wirde

= Stimme voll und ganz zu = Stimme eher zu © Teils, teils = Stimme eher nichtzu ® Stimme Uberhaupt nicht zu

‘B

Zustimmung bei Aussagen
Basis: Total, n=65

Frage 14: Wenn Sie den Wettbewerb innerhalb der GBVs einerseits und zwischen GBVs und gewerblichen
Dienstleistern andererseits betrachten: wie sehr stimmen Sie da den folgenden Aussagen zu?

P t Mw
0 20 40 rozent  gg 80 100
Die Rollen von GBVs und
gewerblichen Dienstleistern sind 23 45 5 23
klar verteilt ’
Die GBVs haben sich gut
eingeriChtet _ 3 3 . 2,3
Der Wettbewerb zwischen den
GBVs ist grok - 25 32 14 2,7
Fir die gewerblichen Dienstleister
sind die GBVs ein tibermachtiger 1 43 17 17 3,2
Gegner

= Stimme voll und ganz zu = Stimme eher zu © Teils, teils = Stimme eher nichtzu ® Stimme Uberhaupt nicht zu



‘B

Preisunterschied: GBV vs. frei finanziert
Basis: Total, n=65

Frage 16a: Und wie bewerten Sie den Preisunterschied zwischen von GBV errichteten Wohneinheiten und frei
finanzierten Wohneinheiten?

0 20 40 Prozent g4 80 100

Viel guinstiger - 17

Etwas ginstiger 43
Kein Unterschied 28

Etwas teurer 9

Viel teurer I 3

- ['‘BW

Qualitatsunterschied: GBV vs. frei finanziert
Basis: Total, n=65

Frage 16b: Und wie bewerten Sie den Unterschied in der Bauqualitat zwischen von GBV errichteten
Wohneinheiten und frei finanzierten Wohneinheiten?

0 20 40 Prozent g4 80 100

Etwas besser 25
Kein Unterschied 57
Etwas schlechter 18

Viel schlechter 0



‘B

Kooperation mit Bautragern

Basis: Total, n=65

Frage 17: Und wie bewerten Sie die Kooperation mit den Bautragern von frei finanzierten Wohnungen?
Kooperieren diese z.B. bei der Planung und Entwicklung eines Projekts genauso intensiv, intensiver oder
weniger intensiv als die GBV?

0 20 40 Prozent g4 80 100

Kooperieren intensiver als die 6
GBV

Kooperieren genauso intensiv 66

Kooperieren weniger intensiv
als die GBV

BV

Gemeindevertreter in den Aufsichtsgremien

Basis: Total, n=65
Frage 20: Ist ein Gemeindevertreter in den Aufsichtsgremien von GBV (Aufsichtsrat) vertreten?

40 Prozent ¢, 80 100

Ja 12

Nein 88



‘B

11
,Betreutes Wohnen
Basis: Total, n=65
Frage 21: Haben GBYV in Ihrer Gemeinde ,Betreutes Wohnen* realisiert?

0 20 40 Prozent ¢, 80 100

Ja 55

Nein 45

‘B

Zusammenarbeit ,Betreutes Wohnen*

Basis: Betreutes Wohnen realisiert, n=36
Frage 22: Wie funktioniert die Zusammenarbeit im Rahmen von ,Betreutes Wohnen*?

Mw

0 20 40  Prozent g 80 100
Gemeinden 39 14 1,8
Sozialeinrichtungen 42 1" 8 2,0
Vereine 42 17 6 2,3

= Sehr gut Eher gut Teils, teils Eher nicht gut = Uberhaupt nicht gut



‘B

Fordermodell ,Junges Wohnen®

Frage 23: Speziell fir Jungere wurde das Modell ,Junges Wohnen* entwickelt. Ist dieses Férdermodell in lhrer
Gemeinde ein Thema? Besteht Bedarf fiir solche geférderten Wohnungen? (Basis: Total, n=65)

Frage 24: Wie hoch schatzen Sie die Nachfrage von solchen (Start-) Wohnungen fir junge Menschen in lhrer
Gemeinde ein? Fur wie viele Wohnungen wirde da in etwa Bedarf bestehen? (Basis: Bedarf an geférderten

Wohnungen, n=39)

0 20 40  Prozent g4, 80 100
Ja 60
Nachfrage ,,Junges Wohnen“ (MW):
35 Wohnungen in der Gemeinde
Nein 40

‘B

Probleme beim 1. und 2. Lockdown

Basis: Total, n=65
Frage 18: Hat es beim 1. und 2. Lockdown Probleme bei in Ihrer Gemeinde tatigen GBV gegeben? Gab es

Probleme in Bezug auf...?

Prozent Anteil "Ja"
60 100

Bauverzdgerungen 12

Ubergabe/Riickgabe von 3
Wohnungen

Erreichbarkeit von
Sachbearbeitern/ 9
Entscheidungstragern



‘B

Probleme beim 1. und 2. Lockdown

Basis: Total, n=65
Frage 19: Hat es beim 1. und 2. Lockdown Probleme auf Seiten der Behorde gegeben? Gab es Probleme in

Bezug auf...?

Prozent Anteil "Ja"
0 60 80 100

Verzégerungen wegen
eingeschrankter Verfligbarkeit
von 18
Sachverstandigen/Gerichten

Verzdgerungen, weil
Bauverhandlungen nicht 10
durchgefiihrt werden konnten

Verzdgerungen bei 4
Baubewilligungen

40

‘B

Bewertung Gemeinde

Basis: Total, n=65
Frage 25: Wie wirden Sie Ihre Gemeinde bewerten? Als...

0 20 40 Prozent g4 80 100

Wachstumsgemeinde

Demographisch und
wirtschaftlich stagnierende 15
Gemeinde

Im Kampf gegen Abwanderung

41



- ['BW

Struktur

Basis: GBVs in der Gemeinde, n=65

GESCHLECHT ANZAHL EINWOHNERINNEN

Mannlich 86%  Bis 1.000 EW 8%
Weiblich 14%  Bis 2.500 EW 32%
ALTER Bis 5.000 EW 22%
Bis 39 Jahre 5%  Bis 10.000 EW 17%
40 bis 59 Jahre 80%  Mehrals 10.000 EW 22%
60 Jahre und alter 15% VIERTEL

SCHULBILDUNG Industrieviertel 34%
Pflichtschule 2%  Mostviertel 28%
Lehre 38%  Waldviertel 18%
Matura 26%  Weinviertel 20%
Universitat 34%




TRICONSULT ® Fragebogen-Nr.:
Wirtschaftsanalytische Forschung GmbH ® Projekt-Nr.: 1507 /20
Tel.: (01) 408 49 31 ® Adresslisten-Nr.:
Partner GlobalNR ® |aufende Nr.:

Frage Antwort Code

Wir fihren derzeit eine Untersuchung Uber die Bedeutung der Gemeinniitzigen Bauvereinigungen in Niederdsterreich
durch. Das Ziel der Studie ist es, den Beitrag der GBV fir die Gemeinden zu erheben.

Dazu befragen wir Blrgermeisterinnen und Blrgermeister im gesamten Bundesland.

Alle Antworten werden streng vertraulich behandelt und nur in statistisch aggregierter Form dargestellit.

Bitte nehmen Sie sich rund 7-8 Minuten dafir Zeit!

0. Gibt es bei Ihnen in der Gemeinde Gemeinnltzige Nein 1>FA
Bauvereinigungen? Ja 2>FA
1 Welche GBVs sind bei Ihnen in der Gemeinde tatig? 1.
2.
3.
4.
5.
6.
2a Das neue NO Raumordnungsgesetz hat wesentliche Bevorratung von Baugrundstiicken (neue Flachen
Anderungen gebracht. Welchen Einfluss hat das neue Siedlungsgebiete) 12345
neue ROG lhrer Ansicht nach auf die folgenden Ankauf von Altgebauden im Ortskern 12345
Aktionen. Bitte geben Sie eine Bewertung zwischen Ankauf von Altgebauden (aulRerhalb des Ortskerns) 12345
1 und 5, wobei
1=ist wesentlich leichter geworden
5=ist wesentlich schwieriger geworden
Durch das neue ROG ist ...
2b Und welchen Einfluss hat das neue ROG Ihrer Wesentlich glnstiger 1
Meinung nach auf die Entwicklung der Baugrundstiick- | Eher glinstiger 2
preise? Teils, teils 3
Ist der Kauf von Bauland und neuen Flachen dadurch... | Eher teurer 4
Wesentlich teurer 5
3a Speziell im Stadt- und Ortskern wird klnftig die Ausschlielich gBV 1
sogenannte ,Geschossflachenzahl® in der Raum- Zum Grof3teil gBV 2
ordnung eine wesentliche Rolle spielen. Werden Sie Teils, teils 3
zur Entwicklung dieser Raume die Leistungen der Zum Grof3teil 6rtlicher Raumplaner 4
gemeinnitzige Bauvereinigung in Anspruch nehmen AusschlieBlich értlicher Raumplaner 5
oder werden diese Raume ausschlief3lich tber den
ortlichen Raumplaner entwickelt?
3b Auch bei der Entwicklung von neues Siedlungsgebieten | Ausschlieflich gBV 1
sind strengere Regeln durch das ROG aktuell Zum Grof3teil gBV 2
bedeutsam. Werden Sie zur Entwicklung dieser Teils, teils 3
Raume die gemeinniitzige Bauvereinigung in Anspruch | Zum GrofRteil 6rtlicher Raumplaner 4
nehmen oder ausschlieBlich den 6rtlichen Raumplaner? | AusschlieRlich 6rtlicher Raumplaner 5
4 Welchen Anreiz brauchen lhrer Meinung nach Ist eine reine Preisfrage 12345
Eigentimer von Liegenschaften im Ortskern, um Will nicht verkaufen, sondern eine Wohnung als
an gBV’s zu verkaufen? Wie sehr treffen da die Gegenleistung haben 12345
folgenden Punkte zu? Sind schlecht informiert, welche Vor- und Nachteile
1=trifft sehr zu nicht genutztes Eigentum im Zentrum hat 12345
5=trifft Gberhaupt nicht zu
GBV-Blrgermeister 10.12.2020




Frage Antwort Code
5 Und ist lhre Gemeinde auch bereit, Baurechtsgriinde Ja 1
an die gBVs zu vergeben? Ja, aber nur unter folgenden Voraussetzungen___ 2
Nein 3
Und ist die Entwicklung von Mischobjekten (Wohnbau, | Ja, es besteht dringender Bedarf 1
6a Geschafte, Ordinationen, Nahversorgung, Startups,..) Ja, es besteht eher Bedarf 2
in lhrer Gemeinde ein Thema? Besteht da Bedarf? Nein, es besteht eher kein Bedarf 3
Nein, es besteht Uberhaupt kein Bedarf 4
Wenn Fr.6a = 1 oder 2
6b Und wie groR ist dieser Flachenbedarf? Flachenbedarf |_||_| |_||_| m2
Items rotieren!
7a Welche Dienstleistungen erbringen die GBVs Reine Mietwohnungen 1
fur lhre Gemeinde? Mietwohnungen mit Kaufoption 2
Eigentumswohnungen ab Erstbezug 3
Reihenhauser reine Miete 4
Reihenhauser Miete mit Kaufoption 5
Reihenhauser Eigentum ab Erstbezug 6
Mischobjekte (Wohnungen und Geschafte bzw. Ordinationen) 7
Wohnhausverwaltung, Wohnhausbelegung 8
Mehrfachnennungen méglich! (S}é::fgtgrt]igr:/)on nachtraglichem Wohnungseigentum 9
Sanierung von Reihenhausern und Wohnungen im
Bestand der Genossenschaft 10
Sanierung von Wohnhausern im Bestand der Gemeinde 11
Sanierung von Mischobjekten im Bestand der Gemeinde 12
Neubau kommunale Gebaude 13
Sanierung kommunale Gebauden 14
Verwaltung kommunaler Gebaude 15
Bevorratung, Umlegung und AufschlieBung von Bauland 16
Ortskernentwicklung 17
Abwicklung Wohnzuschuss 18
Anderes, und zwar: 19
7b Sie sehen nun eine Reihe von Produkten und Reine Mietwohnungen 12 3 45
Leistungen der Gemeinniitzigen Bauvereinigungen. Mietwohnungen mit Kaufoption 12 3 45
Wie zufrieden sind Sie mit diesen einzelnen Eigentumswohnungen ab Erstbezug 12 3 45
Leistungen. Bitte geben Sie eine Note von ,1“ bis ,5“. Reihenhauser reine Miete 12345
1= sehr zufrieden Reihenhauser Miete mit Kaufoption 12 3 45
5= Uberhaupt nicht zufrieden Reihenhauser Eigentum ab Erstbezug 123 45
Mischobjekte (Wohnungen und Geschafte bzw.
Wenn ein Merkmal in Ihrer Gemeinde nicht zutrifft, Ordinationen) 12345
lassen Sie die Bewertung bitte aus. Wohnhausverwaltung, Wohnhausbelegung 12345
Schaffung von nachtraglichem Wohnungseigentum 12 4
Sanierung von Reihenhdusern und Wohnungen im
Bestand der Genossenschaft 12345
Sanierung von Wohnh&usern im Bestand der Gemeinde 1 2 3 4 5
Sanierung von Mischobjekten im Bestand der Gemeinde 1 2 3 4 5
Neubau kommunale Gebaude 12345
Sanierung kommunale Gebaude 12345
Verwaltung kommunaler Gebaude 12345
Bevorratung, Umlegung und AufschlieBung von Bauland 1 2 3 4 5
Ortskernentwicklung 12345
Abwicklung Wohnzuschuss 12345
GBV-Blrgermeister 10.12.2020




Frage

Antwort

Code

7c

Wie zufrieden sind Sie mit diesen Dienstleistungen
der Gemeinniitzigen fiur die Gemeinde insgesamt?
Bitte geben Sie jeweils eine Note zwischen 1 und 5:
1= sehr zufrieden

5= Uberhaupt nicht zufrieden

Zufriedenheit mit den Dienstleistungen der GBVs

insgesamt

12345

Wir in lhrer Gemeinde die Wohnzuschussberechnung
und die Abwicklung fur die Mieter bzw. Eigentimer
von den in der Gemeinde tatigen GBVs
durchgefihrt?

Ja, wird von den GBVs durchgefiihrt

Nein, wird nicht von den GBVs durchgefuihrt

Weil ich nicht

9a

Und wie zufrieden sind Sie mit der Partnerschaft in der
Kooperation mit den Gemeinnitzigen
Bauvereinigungen bezuglich der folgenden Aspekte?

Schnelle Reaktion/Bearbeitung

Zugang zu Landesstellen

Eingehen auf die Bedurfnisse der Gemeinde

Wartezeit auf Férderzusage

aiaiaia
NINININ

WiWw:iw:w
B S
a:ica:oio;

9b

Und wie zufrieden sind Sie mit der Wartezeit auf
Forderzusage von den Landesstellen?

Wartezeit auf Férderzusage

9c

Wie zufrieden sind Sie mit der Partnerschaft in der
Kooperation mit den Gemeinnutzigen
Bauvereinigungen insgesamt?

Zufriedenheit mit der Partnerschaft in der
Zusammenarbeit insgesamt

12345

10

Welche Leistungen wirden Sie sich fiir lnre Gemeinde
von den GBVs zuséatzlich wiinschen, was sollten

die GBVs Uber die derzeitigen Aktivitdten hinaus
anbieten?

11a.

Was sind Ihrer Ansicht nach die Starken von
Gemeinnutzigen Bauvereinigungen in der Zusammen-
arbeit mit Gemeinden?

11b.

Was sollten lhrer Ansicht nach die Gemeinniitzigen
Bauvereinigungen in der Zusammenarbeit mit
Gemeinden noch besser machen, wo bestehen
Verbesserungsmaoglichkeiten?

11c

Was kénnen lhrer Ansicht nach die Gemeinniitzigen
Bauvereinigungen besser als gewerbliche
Bauunternehmen/Bautrager?

12a

Wann wurden zuletzt bei Ihnen in der Gemeinde
Wohnbauten von Gemeinnitzigen Bauvereinigungen
fertiggestellt? Bitte fiigen Sie die letzten beiden
Stellen der Jahreszahl ein.

20 |||

12b

Was schatzen Sie: Wie viel Reihenhauser bzw.
Wohnhauser wurden in diesem Jahr insgesamt
fertiggestellt?

Il Reihenh&user

LIl Wohnh&user

GBV-Blrgermeister

10.12.2020




Frage Antwort Code

13 Bitte beurteilen Sie die zuletzt fertiggestellten Wohn- Bauqualitat 12345
gebaude bzw. die Leistungen der GBV. Architektonische Gestaltung 12345
Bitte vergeben Sie auch hier eine Note zwischen Abwicklung des Baugeschehens 12345
,1“und 5% Auslastung/ Belegung der Wohnungen 12345
1= sehr gut Kosten der Wohnungen 12345
5= Uberhaupt nicht gut Abwicklung der Wohnungsvergabe 12345

Behebung von Mangeln, Mangelmanagement 12345

14 Wenn Sie den Wettbewerb innerhalb der GBVs Der Wettbewerb zwischen den GBVs ist grof3, das tragt
einerseits und zwischen GBVs und gewerblichen zu einer sehr guten Performance der GBVs bei 12345
Dienstleistern betrachten: Wie sehr stimmen Sie da Die GBVs haben sich gut eingerichtet, die tun sich
den folgenden Aussagen zu? gegenseitig nicht weh 12345
1= stimme voll und ganz zu Fur die gewerblichen Dienstleister sind die GBVs ein
5= stimme uberhaupt nicht zu Ubermachtiger Gegner, gegen den sie sich nicht

wehren kénnen 12345
Die Rollen von GBVs und gewerblichen Dienstleistern
sind klar verteilt. Die Aufteilung funktioniert gut. 12345

15 Und wie sehr stimmen Sie den weiteren Aussagen Die GBVs sind fiir die Gemeinden verlassliche Partner 12345
zur Rolle der Gemeinnutzigen Bauvereinigungen zu? Die GBVs ubernehmen Aufgaben in der Gemeinde,
1= stimme voll und ganz zu fur die sich sonst kaum jemand finden wiirde 12345
5= stimme Uberhaupt nicht zu Die GBVs sind eine wesentlicher regionaler Impulsgeber 1 2 3 4 5

Die GBVs sind ein wesentlicher regionaler Arbeitgeber 12345
Ohne GBVs kénnten wir die Wohnversorgung
nicht sicherstellen 123405

16 Und wie bewerten Sie den Preisunterschied zwischen
von GBYV errichteten Wohneinheiten und frei
finanzierten Wohneinheiten?

Und wie bewerten Sie den Unterschied in der Bau-
qualitat zwischen GBV errichteten Wohneinheiten und
frei finanzierten Wohneinheiten?

17 Uns wie bewerten Sie die Kooperation mit den Kooperieren intensiver wie die GBV 1
Bautragern von frei Finanzierten Wohnungen? Kooperieren genauso intensiv 2
Kooperieren diese z.B. bei der Planung und Kooperieren weniger intensiv wie die GBV 3
Entwicklung eines Projekts genauso intensiv, intensiver
oder weniger intensiv wie die GBV?

18 Hat es beim 1. und 2. Lockdown Probleme bei in Ihrer Bauverzégerungen 2
Gemeinde titigen GBV gegeben? Gab es Probleme in | Ubergabe oder Riickgabe von Wohnungen 2
Bezug auf... Erreichbarkeit von Sachbearbeitern und
1=Ja Entscheidungstragern 2
2=Nein
Wenn Sie es nicht beurteilen kénne, lassen Sie
die Frage einfach aus.

19 Hat es beim 1. und 2. Lockdown Probleme auf Verzégerungen, weil Bauverhandlungen nicht
Seiten der Behérde gegeben? Gab es Probleme in durchgefiihrt werden konnten 2
Bezug auf... Verzégerungen bei Baubewilligungen 2
1=Ja Verzégerungen wegen eingeschrankter Verfugbarkeit
2=Nein von Sachverstandigen oder Gerichten 2
Wenn Sie es nicht beurteilen kénne, lassen Sie
die Frage einfach aus.

20 Ist ein Gemeindevertreter in den Aufsichtsgremien von | Ja 1
gemeinniitzigen Bauvereinigungen (Aufsichtsrat) Nein 2
vertreten?
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Frage Antwort Code
21 | Haben GBV in lhrer Gemeinde betreutes Wohnen Ja 1
realisiert? Nein 2
Wenn Fr.21 =1
22 | Wie funktioniert die Zusammenarbeit mit ...? Gemeinden 12345
Vereinen 12345
1= Sehr gut Sozialeinrichtungen (HW, Caritas, Volkshilfe,...) 12345
5= Uberhaupt nicht gut
23 | Wie wurden Sie Ihre Gemeinde bewerten? Als.. Wachstumsgemeinde 1
Bitte kreuzen Sie das Zutreffend an. Demographisch und wirtschaftlich stagnierende Gemeinde 2
Im Kampf gegen Abwanderung 3
AbschlieRend ersuchen wir Sie noch um
einige statistische Angaben.
A Geschlecht Mannlich 1
Weiblich 2
B lhr Alter Bis 39 Jahre 1
40 bis 59 Jahre 2
60 Jahre und alter 3
C Was ist lhre hochste abgeschlossene Pflichtschule 1
Schulbildung? Lehre, Fachschule ohne Matura 2
Matura 3
(Fach-) Hochschule, Universitat 4
D Wie viele Einwohnerinnen und Einwohner hat Bis 1.000 EW 1
Ihre Gemeinde? 1.001 bis 2.500 EW 2
2.501 bis 5..000 EW 3
5.001 bis 10.000 EW 4
Mehr als 10.000 EW 5
E In welchem Viertel liegt Inre Gemeinde? Industrieviertel 1
Mostviertel 2
Waldviertel 3
Weinviertel 4
VIELEN DANK FURIHRE MITARBEIT !
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