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Institut fir Immaobilien, : .
& B";u:”:' u"ud' W";[,'::H: It‘f:]bH Online-Erhebung , Investiver
" www.iibw.at Wohnungsleerstand*

Einleitung

Online-Erhebung , Investiver Wohnungsleerstand*

Das IIBW (Institut fir Immobilien, Bauen und Wohnen GmbH, 1020 Wien) wurde von der
Vorarlberger Landesregierung mit der Durchfiihrung einer Erhebung zum Wohnungsleerstand in
Vorarlberg beauftragt.

Leerstand von Wohnungen wird international verstérkt als wohnungspolitisches Problem
wahrgenommen, denn obwohl die Nachfrage nach Wohnungen im Allgemeinen sehr hoch ist,
werden durch Leerstand bestehende Ressourcen an Wohnraum nicht genutzt.

Die vorliegende Erhebung bei Vorarlberger Wohnungseigentiimern dient dem Zweck
herauszufinden, ob vermietbare Wohnungen in Vorarlberg leer stehen und was die Griinde dafiir
sind. Ebenso untersuchen wir die Einstellungen zu politischen MaBnahmen, welche helfen
konnten, die Vermietung von ungenutztem Immobilieneigentum attraktiver zu machen. Mit der
Erhebung wollen wir unsere Analyse auf eine solide empirische Basis stellen.

Der nachfolgende Online-Fragebogen nimmt etwa 15 Minuten in Anspruch.Fiir die
Zurverfiigungstellung lhrer wertvollen Zeit bedanken wir uns herzlich im Voraus! lhre Angaben
werden ausschlieflich anonymisiert verwendet. Wir garantieren, dass keinerlei personalisierte
Daten an wen auch immer weitergegeben werden.

Wir danken der Vorarlberger Eigentiimervereinigung fiir die fruchtbare Zusammenarbeit
(www.vev.or.at).

Dr. Wolfgang Amann

Geschaftsfiihrer
IIBW - Institut fiir Immobilien, Bauen und Wohnen GmbH, 1020 Wien
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Institut fir Immabilien, . .
® Bn;u:a,:' u,,udr w";',‘::er: 'G“:]bu Online-Erhebung , Investiver
www.iibw.at Wohnungsleerstand*

Teil 1 - INVESTITION IN WOHNUNGEN

1. Besitzen Sie Wohnungen (oder Einfamilienh&user), in denen Sie nicht selber wohnen?
(Hier und im Weiteren bitte den Begriff "Wohnung" auch auf Hauser anwenden)

O Ja
O Nein

2. Wie viele solcher Wohnungen besitzen Sie in Vorarlberg?

3. Wie groB3 sind diese Wohnungen?
(Bei mehreren Wohnungen bitte die haufigste Kategorie angeben)

O Unter 50m?
O 50-80m?
Q 80-110m2

O Uber 110m?2

4. Wenn Sie Ihre Wohnung(en) vermieten, was sind lhre wichtigsten Motive daftir?
(Mehrfachnennungen mdéglich)

D Ertragsabsicht (Mieteinnahmen)

D Kapital nicht ungenutzt liegen lassen

D Zwischennutzung

D Zuverdienst zur Pension/Rente

D Ertrag fiir meine Erben

D Ich vermiete an Familienangehtrige, Bekannte

D Sonstiges (bitte angeben)
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5. Was waren die Griinde flr den Kauf der Wohnung(en)?
(Mehrfachnennungen mdéglich)

Gute Gelegenheit

Wohnungen sind grundsatzlich mein bevorzugtes Investitionsprodukt
Inflationssichere Veranlagung

Wohnimmobilien haben eine bessere Performance als andere Veranlagungen
Doppelte Dividende mit Wertsteigerung und Mietertrag

Immobilien sind niedriger versteuert als andere Veranlagungen

Ich hatte auf einmal einen groReren Betrag zur Verfligung (Abfertigung, Erbschaft etc.)
Wohnimmobilien sind konkreter als Geldvermogen (.zum Anfassen)
Vorsorge fur die Wohnversorgung meiner Nachkommen

Geplante spatere Eigennutzung

Aufbesserung meiner Pension

Sonstiges (bitte angeben)

oo dooo

6. Bitte positionieren Sie ihre Interessenslage beim Wohnungskauf zwischen Werterhalt und Ertrag.

Werterhalt als Motiv

O

Ertrag als Motiv

7. Hier sind einige generelle Aussagen zum Immobilieneigentum. Stimmen Sie mit diesen Aussagen

Uberein?
voll und ganz eher ja eher nein
“Immobilieneigentum - / ]
verpflichtet.” (J O O

"Immobilieneigentum ist () C) O

reine Privatsache.”

"Vermietbare

Wohnungen, die leer )
stehen, sind ein () Q ‘\)
gesellschaftliches

Prablem.”

ganz und gar nicht

o

O
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Teil 2: GRUNDE FUR LEERSTAND

8. Sofern einzelne lhrer Wohnungen leer stehen, was sind die Griinde dafiir?
(Mehrfachnennungen méglich)

D Ich nutze die Wohnung als Zweit- oder Ferienwohnsitz

D Die Wohnung wird von Familienmitgliedern oder
Bekannten als Zweit- oder Ferienwohnsitz genutzt

Die Wohnung wird anderweitig genutzt
Die Wohnung ist in unzureichend gualitativem Zustand (musste renoviert werden)
Die Besitzverhaltnisse an der Wohnung sind nicht geklart (z.B. nach Erbschatft)

Eine Vermietung kommt nicht in Frage, weil ich die Wohnung fiir meine Pension vorhalte

OOon

Eine Vermietung kommt nicht in Frage, weil ich schlechte Erfahrungen gemacht habe

Eine Vermietung kommt nicht in Frage, weil ich die Wohnung fiir meine Erben vorhalte

[

Eine Vermietung kommt grundsatzlich in Frage

Sonstiges (bitte angeben)

1O
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9. Wie viele lhrer Wohnungen, bei denen eine Vermietung grundsétzlich mdglich ware, stehen leer?
10. Wie lange stehen die Wohnungen, bei denen eine Vermietung grundséatzlich in Frage kéme, leer?
(Bei mehreren Wohnungen bitte die haufigste Kategorie angeben)

O bis zu 1 Jahr

O 1-3 Jahre

O mehr als 3 Jahre

8&
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11. Wenn eine Vermietung grundsétzlich in Frage kommt, was sind die Griinde flir den Leerstand?
(Mehrfachnennungen mdéglich)

Ich habe mir noch keine Gedanken liber eine Vermietung gemacht
Ich misste zu viel investieren

Ich habe noch keinen Mieter gefunden

Ich brauche den Mietertrag nicht

Ich mochte mich nicht mit Mietern drgern

Ich befiirchte, einen Mieter nicht mehr aus der Wohnung zu bekommen
Die Vermietung verursacht mehr Aufwand als sie bringt

Das Mietrecht ist zu kompliziert

Der birokratische Aufwand ist zu grof3

Die Steuer frisst meinen Ertrag weg

Wertsteigerung ohne Vermietung bringt mehr

Die Mindestbefristung (z.B. 3 Jahre) ist zu lang

DooodooooDoon

Sonstiges (bitte angeben)
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Teil 3: BEREITSCHAFT ZUR VERMIETUNG

O Ja
O Nein

Ich brauchte eine
Finanzierung, um die O
Wohnung herzurichten

Ich bréuchte jemanden, der
mir die Risiken
der Vermietung abnimmt

verstandlicher werden

Ich miisste sicher sein
konnen, dass ich den Mieter
bei Eigenbedarf auch zeitnah
kiindigen kann

O
Das Mietrecht miisste O
Q

Ich brauchte Hilfe bei
Vertragsgestaltung,
Verwaltung und Kiindigung

@)

Ich bréuchte
Informationsveranstaltungen,
Schulungen etc.

O

Sonstiges (bitte angeben)

auBerst wichtig sehr wichtig

O

e
O
O

@)

O

13. Welche geanderten Rahmenbedingungen waren besonders wichtig?

relativ wichtig

@)

O

®

O

®

O

12. Sofern Sie leerstehende Wohnungen besitzen: Waren Sie bereit, unter geanderten
Rahmenbedingungen |hre leerstehenden Wohnungen zu vermieten?

etwas wichtig

@)

O

()

O

@)

O

Bewerten Sie bitte die MaRnahmen auf der Skala zwischen "auRerst wichtig” und "gar nicht wichtig".

gar nicht wichtig

®

O

O

O

@)

O

voll und ganz
unter Umstéanden

eher nicht

G DD

ganz und gar nicht

14. Waren Sie dazu bereit, die Vergabe |hrer Wohnung der Gemeinde anzuvertrauen?

|- IBW
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15. Kennen Sie das Programm "Sicher Vermieten"?
O voll und ganz

O sagt mir was

O kenne ich nicht

Kommentare

N%
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Teil 4: MOTIVATION VON VERMIETENDEN EIGENTUMERN

16. Sofern Sie eigene Wohnungen bereits vermieten: Beabsichtigen Sie dieses Geschaftsfeld
auszuweiten, indem Sie weitere Wohnungen kaufen?

O Ja
O Nein

17. Welche geanderten Rahmenbedingungen wiirden Sie sich wiinschen, um weitere Investitionen in
Wohnungen attraktiv zu machen?
Bewerten Sie bitte die MaRnahmen auf der Skala zwischen "auf3erst wichtig” und "gar nicht wichtig".

auBerst wichtig sehr wichtig relativ wichtig etwas wichtig gar nicht wichtig

Mieten, die ebenso . ) = . .
rasch steigen wie \_) Q O Q Q

Wohnungspreise

Finanzmarktprodukte,

um mein Eigenkapital 7 P ~ ~
besser \) O \_> (/ (/
hebeln zu kénnen

Hilfe und/oder

Forderung der O O O O O

Sanierung

Dienstleister in

Vertragsgestaltung,

Verwaltung i . . . .
und Bewirtschaftung Q Q Q Q O
mit Spezialisierung auf

vermietende

Eigentimer

Bessere mietrechtliche
Regelungen hinsichtich

Preisgestaltung, O O O O O
Eigenbedarfskiindigung
etc.

Steuerliche Anreize,

z.B. kiirzere O O O

Abschreibungsfristen

Bessere
Fortbildungsangebote O O O O O

Sonstiges (bitte angeben)

@
O
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Teil 5: EINSTELLUNG ZU POLITISCHEN MARNAHMEN GEGEN LEERSTAND

Institut fiir Immobilien,
Bauen und Wohnen GmbH
www.iibw.at

Online-Erhebung , Investiver
Wohnungsleerstand*

18. In einigen européischen Landern werden rechtliche Malinahmen zur Mobilisierung leerstehender
Wohnungen angewandt. Halten Sie diese MaRnahmen flr gerechtfertigt?

Leerstandsabgabe fir
nicht widmungskonform
genutzte Wohnungen
(investiver Leerstand)

in der Hohe von 1% des
Marktwertes pro Jahr

... in der Hohe von 4%
des Marktwertes pro
Jahr

Erhohte Grundsteuer
fur nicht
selbstgenutztes
Eigentum

Unterstitzung der
Eigentumer bei
Risikotragung,
Verwaltung,
Bewirtschaftung

Verpflichtende Meldung
einer leerstehenden
Wohnung

Strafzahlung bei
zweckfremder Nutzung
einer Wohnung

Starkere (steuerliche)
Belastung der
touristischen
Vermietung (z.B.
AirBnB)

Spezielle steuerliche
Beguinstigung der
Vermietung

Sonstiges (bitte angeben)

voll und ganz

@

eher ja

L

eher nein

@)

()

ganz und gar nicht

{
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